Договор субаренды № 
объекта недвижимости
г. Москва 









 «__» ________ ___ г.

_____________________ действующ__ на основании договора аренды № ____ от «__» ______________ г. именуем___ в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны и

______________________ в лице Генерального директора ___________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны»,

заключили настоящий договор субаренды (далее – договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендатор сдает, а Субарендатор принимает в субаренду и оплачивает на условиях настоящего договора нежилое помещение № 1, расположенное по адресу: _________________ (далее Объект),  общей площадью согласно экспликации  _____ кв.м. (кадастровый номер ____) для использования под офис организации. Использование объекта в иных целях возможно только с письменного согласия Арендатора.
1.2. Характеристики объекта указаны в выписке из технического паспорта БТИ, экспликации и поэтажном плане, которые являются обязательными и неотъемлемыми приложениями к настоящему договору.

1.3. Общая характеристика Объекта, сдаваемого в аренду: помещение сухое, отапливаемое, снабжено электропитанием, телефонной связью и системой противопожарной безопасности. Помещение после проведенного в нем косметического ремонта, с установкой нового сантехнического, электрического оборудования. 

1.4. Передаваемый в субаренду объект не арестован, не заложен и свободен от прав третьих лиц.

1.5. Объект находится у Арендодателя во временном владении и пользовании на основании договора аренды  от «__»_________ _______ года № ______, заключенного с собственником Объекта -  ________________________
2. Срок аренды
2.1. Настоящий Договор действует с «____»____________года до «___»___________года.

3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача арендуемого объекта от Арендатора к Субарендатору производится по Акту приема – передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора, который подписывается обеими Сторонами в течении ___ календарных дней, с момента заключения настоящего договора.
3.2. В случае уклонения Субарендатора от подписания Акта приема-передачи (п.3.1), настоящий договор считается незаключенным.

3.3. При заключении договора на новый срок Акт приема-передачи не составляется.

3.4. Ключи от арендуемого объекта передаются Субарендатору в срок не позднее 2-х (двух) календарных дней с даты заключения настоящего договора. 
3.5. При прекращении действия настоящего договора, в том числе досрочного, Субарендатор обязан возвратить Арендатору объект в технически исправном состоянии, что оформляется соответствующим Актом приема-передачи. 
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Права Арендатора:
4.1.1 Арендатор имеет право входа на объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством, о чем обязан письменно уведомить Субарендатора не позднее, чем за сутки до своего прихода на объект. 
4.1.2. Арендатор имеет право в соответствии с действующим законодательством на возмещение убытков, причиненных Субарендатором, в случае неисполнения последним своих обязательств по настоящему договору.

4.1.3. Если в процессе эксплуатации техническое состояние объекта, по сравнению с нормальным износом существенно ухудшилось, то фактическое наличие такого ухудшения документально подтверждается Актом двусторонней комиссии, состоящей из представителей Арендатора и Субарендатора, а виновная сторона и фактический размер ущерба, причиненного техническому состоянию объекта, должны быть названы независимым оценщиком по результатам проведенной им независимой экспертизы. В случае если по результатам независимой экспертизы будет установлена вина Субарендатора в существенном ухудшении технического состояния объекта, то недостатки должны быть устранены Субарендатором в месячный срок с момента соответствующего требования Арендатора.
4.2 Обязанности Арендатора:
4.2.1. Предоставить объект Субарендатору в исправном техническом состоянии, обеспечить беспрепятственный доступ к нему в соответствии с режимом "входа-выхода", существующего на территории, где расположен объект аренды.

4.2.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего договора субаренды, в соответствии с п. 4.1.1 договора. При возникновении оснований к досрочному расторжению настоящего договора, уведомить Субарендатора о таких основаниях не позднее, чем за 14 (Четырнадцать) суток.
4.2.3. по договоренности с Арендодателем производить плановый капитальный ремонт объекта, связанный с общим капитальным ремонтом здания. Арендатор по согласованию с Арендодателем вправе привлечь к проведению капитального ремонта объекта Субарендатора только с его согласия. В этом случае Стороны заключают дополнительное соглашение к настоящему договору, где оговаривают основные условия участия Субарендатора в капитальном ремонте.
4.2.4. В случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

4.2.5. Своевременно извещать Субарендатора об изменениях пропускного режима и правил внутреннего трудового распорядка, установленного на объекте и территории.

4.3. Права Субарендатора:

4.3.1. Субарендатор вправе за свой счет производить текущий ремонт объекта, не связанный с перепланировкой и иным изменением конструкций объекта. Перепланировка или изменение иных конструкций объекта возможны лишь с письменного согласия Арендодателя и Арендатора.
4.3.2. Субарендатор имеет право в соответствии с действующим законодательством на возмещение убытков, причиненных Арендатором, в случае неисполнения последним своих обязательств по настоящему договору.
4.4. Обязанности Субарендатора:

4.4.1. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора. В случае если Субарендатор желает использовать данный объект не по прямому назначению, а в иных целях, то Субарендатор обязан получить письменное согласие Арендатора, которое будет являться неотъемлемой частью настоящего договора.

4.4.2. Субарендатор обязан своевременно и в полном объеме вносить арендную плату и возмещать затраты Арендатора по обеспечению объекта субаренды услугами по электроэнергии, теплоснабжению, водоснабжению, услугами связи на основании выставленных Арендатором счетов.

4.4.3. Обеспечить доступ специалистов Арендодателя и Арендатора на арендуемый объект для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций объекта, связанного с общей эксплуатацией здания.

4.4.4. В случае возникновения аварийных ситуаций в инженерных коммуникациях объекта обеспечить незамедлительный доступ на объект работников ремонтно-эксплутационной организации и аварийно-технических служб.

4.4.5. Соблюдать правила охраны труда, техники безопасности, санитарно-гигиенические нормы, правила пожарной безопасности, внутреннего распорядка и режима, гражданской обороны.

4.4.6. Соблюдать пропускной режим и правила внутреннего трудового распорядка, установленные Арендатором, в том числе представлять начальнику охраны образцы пропуска, накладной, путевого листа с подписью лиц, которым предоставлено право подписи этих документов; использовать для стоянки личного автотранспорта площадки, определенные руководством Арендатора.
4.4.7. Возмещать убытки Арендатора, причиненные авариями, произошедшими по вине Субарендатора.

4.4.8. Не нарушать прав арендаторов иных объектов, расположенных на одной территории с объектом аренды по настоящему договору, не совершать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом объекте и прилегающих к нему территориях.
4.4.9. Своевременно сообщать Арендатору обо всех изменениях в реквизитах.

4.4.10. Производить прием, учет, хранение и отпуск материальных ценностей, грузов и иного имущества своими силами и за свой счет.

4.4.11. В случае выявления Субарендатором оснований к досрочному расторжению настоящего договора в соответствии с действующим законодательством и договором, уведомить Арендатора о таких основаниях не позднее, чем за 14 (Четырнадцать) суток.

4.4.12. Субарендатору не разрешается, передавать свои права и обязанности по договору субаренды другому лицу, совершать иные сделки с арендованным имуществом без письменного согласия Арендатора.
4.1.13.  Субарендатор за свой счет обеспечивает страхование ответственности, объектом которого являются имущественные интересы, связанные с возмещением вреда, причиненного Субарендатором юридическим и/или физическим лицам в связи с пользованием Объектом.
4.5. Аварийные и ремонтные работы на сетях водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения:

4.5.1. При плановом и аварийном отключении подачи водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения организацией, оказывающей Арендатору услуги по водоснабжению, теплоснабжению и электроснабжению, Арендатор немедленно после получения соответствующего уведомления ставит в известность Субарендатора. При этом Арендатор не несет ответственности за причиненный Субарендатору данным отключением ущерб, если отключение произошло без вины Арендатора.

4.5.2. При плановом отключении подачи водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения Арендатором, последний не менее чем за 10 суток уведомляет Субарендатора о планируемом отключении. При этом срок планового отключения подачи электроэнергии не может быть более 2-х суток, срок планового отключения подачи остальных услуг водоснабжения и теплоснабжения определяется Арендатором в соответствии с планом проведения ремонтных работ.

4.5.З. При аварийном отключении подачи водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения Арендатором, последний принимает все меры к восстановлению подачи водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения. О сроках устранения аварии Субарендатор уведомляется Арендатором в течение 24 часов с момента отключения подачи водоснабжения, теплоснабжения и электроснабжения.
4 5.4. В любом случае Субарендатор обязан самостоятельно принять меры для сохранности своих материальных ценностей.
4.5.5. При отсутствии электроснабжения по вине Арендатора в течение более чем 2-х суток, Субарендатор вправе расторгнуть данный договор в одностороннем порядке. В случае наличия убытков у Субарендатора, вызванных отсутствием электроснабжения по вине Арендатора в течение более чем 10 суток, Субарендатор вправе требовать у Арендатора возмещения таких убытков.
5. Арендная плата, платежи и расчеты по договору

5.1. За аренду Помещения, указанного в пункте 1.1. Договора Субарендатор уплачивает Арендатору арендную плату в размере 5700$ (пять тысяч семьсот долларов США) в месяц. В арендную плату не  включаются расходы Арендатора на коммунальные платежи  (плата за энергоснабжение, теплоснабжение, горячее и холодное водоснабжение, канализацию и связь). 

Оплата коммунальных платежей, эксплуатационных платежей, плата за электроснабжения, абонентская плата за телефоны, а так же оплата междугородних и международных телефонных разговоров и т.д. производятся Субарендатором самостоятельно. И ежемесячно предоставляются документы, подтверждающие данные платежи.

5.2. За пользование Объектом субарендатор обязуется перечислять на счет Арендатора ежеквартально, не позднее 1-го числа первого месяца следующего за расчетным квартала, арендную плату в размере _____________________________ (НДС не облагается).

Арендная плата начинает исчисляться со дня подписания передаточного Акта  и до момента  возврата Объекта по передаточному Акту Арендатору. 


5.3. Стороны договорились о том, что в течение 3 (трех) банковских дней после подписания настоящего договора Субарендатор вносит Арендатору гарантийно- страховой взнос (залог) в размере 2-х месячной арендной платы. Данная сумма платежа  возвращается Субарендатору по истечении срока настоящего Договора, при условии выполнения Субарендатором положений настоящего договора. Эта сумма не подлежит возврату Субарендатору в случае досрочного расторжения настоящего Договора по инициативе Субарендатора.
5.4.  Все платежи по настоящему Договору осуществляются в рублях РФ по курсу ЦБ РФ на день оплаты.

6. Форс-мажор
6.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему договору, если неисполнение будет являться следствием таких обстоятельств, как-то: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, а также события, на которые стороны не могут оказать влияние и за возникновение которых не несут ответственности.

6.2. 
Сторона, ссылающаяся на форс - мажорные обстоятельства, должна документально подтвердить их наступление с представлением соответствующих справок компетентных органов.

7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения любого из своих обязательств по настоящему договору Субарендатор  выплачивает Арендатору, сверх покрытия всех убытков, пени в размере 1% от суммы  неисполненного обязательства за каждый день просрочки до момента полного  и надлежащего исполнения  такого обязательства. Неустойка взыскивается по каждому неисполненному обязательству в отдельности, в том числе и за каждый день просрочки арендной платы.

7.2. В случае задержки установленных настоящим договором арендных платежей  более чем на 10 (десять) календарных дней подряд Арендатор вправе запретить Субарендатору доступ  в арендуемое помещение и взыскать с Субарендатора штрафные санкции, предусмотренные условиями настоящего Договора до погашения задолженности.

7.3. За невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7.4. Истечение срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушения.

8. Расторжение договора Субаренды

8.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке по требованию Арендатора:

• При возникновении задолженности по внесению предусмотренных условиями Договора арендной платы и других платежей не менее двух раз в течение срока действия настоящего договора независимо от их последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Субарендатора от необходимости погашения указанной задолженности и уплаты неустойки.

• При не обеспечении Субарендатором в течение 2 (Двух) рабочих дней беспрепятственного доступа в арендуемое помещение представителя Арендатора или иных указанных им лиц в соответствии с пунктом 4.1.1.

• При сдаче Объекта, как в целом, так и в части в дальнейшую субаренду или иное пользование, при передаче права субаренды в залог, в уставный капитал иной организации или обременении Здания или права на него иным способом без предварительного письменного согласия Арендатора.

• Если Субарендатор ухудшает состояние переданного Объекта (либо его части) и/или оборудования Арендатора.

Требование об изменении или расторжении Договора Арендатор вправе заявить в суд после получения отказа Субарендатора либо при неполучении ответа в течение 10 (Десяти) календарных дней со дня почтовой отметки на уведомлении Арендатора.


8.2. В других случаях, настоящий договор может быть расторгнут, прекращен или признан недействительным только по основаниям и в порядке, предусмотренными действующим законодательством РФ 


8.3.  При расторжения настоящего договора, его прекращения или признания недействительным Субарендатор обязан немедленно, в течение 7 (семи) календарных дней,  и, безусловно, освободить Объект и возвратить его Арендатору по акту приема-передачи.

8.4. В любом случае Субарендатор будет обязан возместить Арендатору ущерб в двукратном размере.  

 8.5. Работы по реконструкции Здания не являются основанием для досрочного расторжения настоящего Договора либо отказа от его исполнения.


8.6. Настоящий договор не может быть пролонгирован иначе, чем посредством заключения нового  договора, который должен быть заключен не позднее, чем за два месяца до окончания действия данного договора. Субарендатор обязан предупредить Арендатора о нежелании заключения нового договора телеграфом, заказным или ценным письмом не позднее, чем за один  месяц до окончания действия данного договора.

В течение указанных двух  месяцев Субарендатор не чинит препятствий в показе Объекта будущим клиентам. Субарендатор по первому требованию Арендатора обязан предоставить возможность показа Объекта новым клиентам не реже 2 (двух) дней в неделю. 

8.7. Во всех случаях Субарендатор будет обязан рассчитаться с Арендатором за все время  использования Объекта. При этом моментом начала использования является момент подписания передаточного Акта, а моментом его окончания является момент, с которого Арендодатель не будет иметь никаких фактических или юридических препятствий по свободному и необремененному самостоятельному использованию Объекта любым интересующим его образом без каких либо условий, изъятий, ограничений и оговорок. 


8.8.  По прекращении прав Субарендатора по использованию Объекта по настоящему договору в связи с истечением срока аренды, либо по иным, предусмотренным  настоящим договором основаниям, Субарендатор обязан возвратить Объект по настоящему договору Арендатору в состоянии не худшем, нежели при получении его в аренду, включая все улучшения, полученные в результате тех или иных ремонтных работ на Объекте с учетом естественного износа.

9. Прочие условия:

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение срока, установленного пунктом 2.1 настоящего договора.

9.2. 
По вопросам, не урегулированным настоящим договором и дополнительными соглашениями к нему, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. 
Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору или в связи с его исполнением, будут решаться сторонами путем переговоров. Если стороны не могут прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, каждая сторона имеет право передать спор на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы.

9.4. 
Все изменения и дополнения к настоящему договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

9.5. 
Прекращение действия договора не освобождает стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и настоящим договором.

9.6. 
Все приложения к договору, согласованные обеими сторонами, являются его неотъемлемой частью.

9.7. 
Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах стороны обязаны незамедлительно извещать друг друга.

9.8. 
Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
10. Реквизиты Сторон



Подписи Сторон

Субарендатор:






 Арендатор:
__________________________




     ________________________

АКТ

сдачи - приемки нежилого помещения № 1 (кадастровый № _____________),

расположенного по адресу: ______________________, 

_____________________ действующ__ на основании договора аренды № ____ от «__» ___________г. именуем___ в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны и

______________________ в лице _______________ ___________________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны»,

составили настоящий АКТ о нижеследующем:

1. Согласно условиям договора аренды №______ от «___»____________года, Арендатор передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение № 1 (кадастровый № __________), расположенное в здании по адресу: ________________ общей площадью согласно экспликации  __________квадратных метра для использования его под офис.  

2. В результате осмотра установлено:

- техническое состояние Объекта, электротехническое оборудование, телефонная связь и система противопожарной безопасности исправны и пригодны для дальнейшего использования;

- канализация, горячее и холодное водоснабжение, отопительная система находятся в рабочем и исправном состоянии.

- в оконные проемы установлены стеклопакеты фирмы RECHAU (9 окон), стены отштукатурены и покрашены, по всему полу уложен ковролин, установлен водонагреватель итальянский, также Объект оборудован системой видео наблюдения  фирмы  COMMAX , установлены 2 бронированные двери системы мультлок при входе в подъезд и непосредственно при входе в Объект. Проведены три прямые телефонные линии МГТС. За Субарендатором закрепляются следующие телефонные номера: ____________-. Помещение кухни оборудовано кухонной мебелью, по всему офису проведена телефонная и Интернет разводка.  

3. В результате произведенного осмотра Стороны пришли к выводу, что санитарное и техническое состояние Объекта, передаваемого в аренду, позволяет использовать в соответствии с пунктом 1.1. Договора субаренды от «____»_______года №________.
4. Никаких претензий к передаваемому Объекту и друг к другу Стороны на момент составления настоящего Акта не имеют.

5.  Настоящий Акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, и является неотъемлемой частью Договора субаренды  №______ от «___»____________года.  

Субарендатор:
   
                   





Арендатор:

Генеральный директор






_____________/ /




_______________/ /

          М.П.









Арендатор: 








Субарендатор:
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